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Agglomération Berruyeére

Qu’'est-ce que le DOA ?

Conformément a l'article L.122.1-5 du Code de I'Urbanisme, le document d'orientation et d'objectifs (DOO):
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Définit les objectifs et les principes de la politique de I'urbanisme et de I'aménagement. Il détermine les conditions d'un
développement équilibré dans I'espace rural entre I'habitat, I'activité économique et artisanale, et la préservation des sites
naturels, agricoles et forestiers.

Détermine les espaces et sites naturels, agricoles, forestiers ou urbains a protéger. Il peut en définir la localisation ou la
délimitation.

Précise les modalités de protection des espaces nécessaires au maintien de la biodiversité et a la préservation ou a la remise en
bon état des continuités écologiques.

Arréte des objectifs chiffrés de consommation économe de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain, qui peuvent étre
ventilés par secteur géographique.

Précise les conditions permettant de favoriser le développement de I'urbanisation prioritaire dans les secteurs desservis par les
transports collectifs ainsi que celles permettant le désenclavement par transport collectif des secteurs urbanisés qui le
nécessitent.

Définit les grands projets d'équipements et de services.




Agglomération Berruyeére

Qu’'est-ce que le DOA ?

En outre, le DOO peut:

%

Déterminer des secteurs dans lesquels I'ouverture de nouvelles zones a I'urbanisation est subordonnée a leur desserte par les
transports collectifs.

Pour la réalisation des objectifs définis a I'article L. 122-1-4, en fonction des circonstances locales, imposer préalablement a toute
ouverture a l'urbanisation d'un secteur nouveau :

» L'utilisation de terrains situés en zone urbanisée et desservis par les équipements mentionnés a l'article L. 111-4;
» Laréalisation d'une étude d'impact prévue par l'article L. 122-1 du code de I'environnement;;
+ Laréalisation d'une étude de densification des zones déja urbanisées.

Définir des secteurs dans lesquels I'ouverture de nouvelles zones a I'urbanisation est subordonnée a l'obligation pour les
constructions, travaux, installations et aménagements de respecter soit des performances énergétiques et environnementales
renforcées ; soit des critéres de qualité renforcés en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électroniques.

Définir des objectifs a atteindre en matiére de maintien ou de création d'espaces verts dans les zones faisant I'objet d'une
ouverture a l'urbanisation.

Dans des secteurs qu'il délimite en prenant en compte leur desserte par les transports collectifs, I'existence d'équipements
collectifs et des protections environnementales ou agricoles, il peut déterminer la valeur au-dessous de laquelle ne peut étre
fixée la densité maximale de construction résultant de l'application de l'ensemble des régles définies par le plan local
d'urbanisme ou du document en tenant lieu. Dans ces secteurs, les regles des plans locaux d'urbanisme et des documents
d'urbanisme en tenant lieu qui seraient contraires aux normes minimales de hauteur, d'emprise au sol et d'occupation des sols
fixées par le document d'orientation et d'objectifs cessent de s'appliquer passé un délai de vingt-quatre mois a compter de la
publication du schéma, de sa révision ou de sa modification. Passé ce délai, le permis de construire, d'aménager ou de démolir
ne peut étre refusé et les projets faisant I'objet d'une déclaration préalable ne peuvent faire I'objet d'une opposition sur le
fondement d'une regle contraire aux normes minimales fixées par le schéma de cohérence territoriale ou le schéma de secteur.

Définir des secteurs, situés a proximité des transports collectifs existants ou programmés, dans lesquels les plans locaux
d'urbanisme doivent imposer une densité minimale de construction. 3




Agglomération Berruyeére

Quels documents d’'urbanisme

doivent étre compatibles avec le DOO ?

Conformément a l'article L.122.71-15 du Code de I'Urbanisme, doivent étre compatible avec le document
d'orientation et d'objectifs (DOO) :
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les programmes locaux de I'habitat (PLH) ;

les plans de déplacements urbains (PDU) ;

les schémas de développement commercial (SDC);

les plans d'occupation des sols (POS), les plans locaux d’urbanisme (PLU ou PLUi), les cartes communales ;

les plans de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) ;

les périmetres de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains ;

les opérations fonciéres et les opérations d'aménagement suivantes :

les zones d'aménagement différé (ZAD) et les périmetres provisoires de zones d'aménagement différé,
les zones d'aménagement concerté (ZAQ),

les lotissements,

les remembrements réalisés par des associations foncieres urbaines (AFU),

les constructions de plus de 5 000m? de SHON,

la constitution, par des collectivités et établissements publics, de réserves foncieres de plus de 5ha et d’'un seul tenant ;

les autorisations d’exploitations commerciales définies a I'article L.752-1 du Code du Commerce ;

les autorisations concernant les établissements cinématographiques définies a l'article L.212-7 du Code du Cinéma et de I'image

animée.
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Le plan du DOO : un plan thématique qui répond aux

obligations du Code de I'Urbanisme

1. Une organisation équilibrée de I’'espace

9. Les equipements et

2. La Politique de I’habitat :
les services

3. Un développement

) . 6. Les mobilités durables
économique

4. L’'aménagement 7. L’environnement et
commercial le cadre de vie
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Conformément aux L.122-5, L.122-7, L.122-8 et L.122-9 du Code de

I'Urbanisme, le DOO doit déterminer :

Le plan du DOO : un plan thématique qui répond aux

obligations du Code de I'Urbanisme

Chapitre du DOO
concernes

Les objectifs et les principes de la politique de I'urbanisme et de I'aménagement.

Les conditions d'un développement équilibré dans l'espace rural entre I'habitat, l'activité
économique et artisanale, et la préservation des sites naturels, agricoles et forestiers.

Les espaces et sites naturels, agricoles, forestiers ou urbains a protéger.

Les modalités de protection des espaces nécessaires au maintien de la biodiversité et a la
préservation ou a la remise en bon état des continuités écologiques.

Des objectifs chiffrés de consommation économe de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Les conditions permettant de favoriser le développement de l'urbanisation prioritaire dans les
secteurs desservis par les transports collectifs ainsi que celles permettant le désenclavement par
transport collectif des secteurs urbanisés qui le nécessitent.

Les grands projets d'équipements et de services.

Les objectifs et les principes de la politique de I'habitat au regard, notamment, de la mixité sociale,
en prenant en compte I'évolution démographique et économique et les projets d'équipements et
de dessertes en transports collectifs.

Les grandes orientations de la politique des transports et de déplacements.

Les objectifs relatifs a I'équipement commercial et artisanal et aux localisations préférentielles des
commerces.

Chapitres1a7
Chapitres 1,2,3 et 7
Chapitre 7

Chapitre 7

Chapitres 1,2 et 3

Chapitre 6

Chapitre 5

Chapitre 2

Chapitre 6

Chapitre 4
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Orientations en faveur ...

d’'une organisation équilibrée
de I'espace

> Organisation générale de I'espace en cohérence avec la trame urbaine
> Un scénario prospectif a I'horizon 2030 ambitieux mais réaliste
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Organisation de I'espace en cohérence

avec la trame urbaine

Agglomération Berruyeére

Structuration du territoire berruyer CC en Terres Vives
CITADIA - SCoT de I'Agglomération Berruyére - Juin 2013 83%dela

population du SCoT

CCdesTerres d'Yevre CCTerroirs d'Angillon
6,6 % dela Menetous 4,6 %% de la
population du SCoT population du SCoT

Saint-Martin-

d'Auxigny. '
Vasselay
Y %
\ du-P

(Doichards
‘Doulchard |

CC de Fercher
73 %dela
population du SCoT

Structuration du territoire

/4/, pble aggloméré
PE  pole d'équilibre
PP  pole de proximité
CR  commune rurale

Population par commune en 2007 CA de Bourges Plus

& 5
66,9 % de la E——
population du SCoT

I pius de 70 000 habitants
- plus de 5 000 habitants
plus de 2 000 habitants
plus de 1 000 habitants

Certaines prescriptions et recommandations font référence a cette structuration du territoire qui a été validée dans
le Projet d’Aménagement et de Développement Durables et justifiée dans le rapport de présentation (Tome 3).




Un scénario prospectif a I'horizon

2030, ambitieux mais réaliste

Agglomération Berruyere

Objectif : Impulser un développement urbain en cohérence avec I'armature urbaine du SCoT

Recommandations

Projets de territoire :

- Accueillir 5 530 habitants supplémentaires et renforcer I'armature urbaine existante :
* 3220 habitants dansle pole agglomere de Bourges
* 1110 habitants dans les poles d’équilibre
* 770 habitants dans les poles de proximité

* 430 habitants dans les communes rurales

La déclinaison par commune des objectifs s’opére a I’échelle des Communautés de communes :

Population | Population Population
2007 2030 2007-2030

CA Bourges Plus 99 992 103 464 3472
CC de la Septaine 10 047 10398 351
CCTerres d'Yévre 9867 10383 516
CC Terroirs d'Angillon 6819 7076 257
CCTerres Vives 12470 12 865 395
CC Fercher Pays Florentais 10 934 11474 540
TOTAL 150129 155 660 5531

Mise en ceuvre :
-  Coordination et suivi des objectifs par le SIRDAB




Un scénario prospectif a I'horizon

2030, ambitieux mais réaliste

Agglomération Berruyere

Objectif : Impulser un développement urbain en cohérence avec I'armature urbaine du SCoT

Recommandations

Projets de territoire :

-  Créer sur le territoire 3 300 emplois supplémentaires afin de maintenir le taux d'emplois actuel :
* 2330emploisdansle pole agglomeére de Bourges
» 600 emplois dans les poles d’équilibre
* 240 emplois dans les poles de proximité

* 130 emplois dans les communes rurales

La déclinaison par commune des objectifs s’opére a I’échelle des Communautés de communes :

_ Emplois 2007 | Emplois 2030 | Emplois 2008-2030

CA Bourges Plus 52730 55135 2405
CC de la Septaine 4288 4436 148
CCTerres d'Yévre 3026 3284 258
CC Terroirs d'Angillon 2089 2197 108
CC Terres Vives 2 569 2691 122
CC Fercher Pays Florentais 3613 3876 263
TOTAL 68 315 71619 3304

Mise en ceuvre :

- Traduction et déclinaison des objectifs par EPCI

10
-  Coordination et suivi des objectifs par le SIRDAB
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de la Politique de I'habitat

> Construction neuve

> Consommation de I'espace

> Mixité sociale

> Typologie de logements

> Reéhabilitation du parc de logement
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Agglomération Berruyere

Construction neuve

Objectif : Equilibrer l'offre de logements sur le territoire berruyer

RAPPEL : Le DOO doit préciser les objectifs d'offre de nouveaux logements, répartis, le cas échéant, entre les
etablissements publics de coopération intercommunale ou par commune.

Recommandations

Projets de territoire :

9

Construire 14 330 logements neufs (dont 11 530 qui correspondent au
point mort) pour permettre I'accueil des 5 521 habitants, et ce dans une
logique de renforcement coordonné et cohérent du parc de logement :

* 9155logementsdansle pale agglomere de Bourges
* 1420 logements dans les poles d’équilibre
* 2405 logements dans les pdoles de proximité

* 1350 logements dans les communes rurales

La déclinaison par commune des objectifs de construction neuve
s'opére a l'échelle des Communautés de communes par la mise en
ceuvre d’outils adaptés (PLH, Schéma Local d’Habitat...).

| Nombredelogements

CA Bourges Plus 9940
CC de la Septaine 796
CCTerres d'Yévre 833
CC Terroirs d'Angillon 583
CCTerres Vives 1251
CC Fercher Pays Florentais 928
TOTAL SCoT 14 331

Documents d’urbanisme:

> Le SCoT recommande lélaboration de PLH

intercommunaux

-  Le SCoT encourage I'élaboration de PLUi

Suivi et gouvernance :

Pour permettre la mise en ceuvre du SCoT pour ce qui
concerne la thématique « habitat »:

- Les services techniques du SIRDAB seront
particulierement mobilisés tant dans le cadre de
I'élaboration des PLH que pour le suivi des PLU
et PLUi;

- Des partenariats peuvent étre sollicités, tant
financiers que techniques auprés des acteurs
départementaux et régionaux sur les différentes
thématiques;

- Un groupe de travail et un observatoire de
I'habitat peuvent également étre créés a

I'échelle du SCoT.
12




Consommation de I'espace

Agglomération Berruyere

Objectif : Réduire la consommation de 'espace

RAPPEL : Le DOO doit arréter des objectifs chiffrés de consommation économe de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain, qui peuvent étre ventilés par secteur géographique.

Prescriptions Recommandations

Projets de territoire : - Dans le péle aggloméré de Bourges, il est

demandé que I'élaboration du Programme Local
- Réduire 'étalement urbain sur le territoire du SCoT en déterminant les de I'Habitat permette d'explorer un objectif de
secteurs d’urbanisation future en cohérence avec les « stocks

fonciers » qui correspondent aux besoins fonciers pour atteindre les . )
objectifs de logements - Dans tous les projets, des formes urbaines

moins consommatrices en foncier seront

renouvellement urbain supérieur a 30%.

- Réserver une part au moins équivalente a 30% des stocks fonciers privilégiées.
pour du renouvellement urbain (dents creuses, sites mutables, | > Ainsi, la définition des stocks fonciers est basée
friches, logements vacants).

sur les densités minimales brutes suivantes:

Habitat Maximum en Minimum en Densités brutes ayant servi au calcul
abita . .
extension renouvellement des stocks fonciers

Stocks fonciers 712 ha 499 ha 213 ha Péole aggloméré 30 logts/ha

Pole d’équilibre 20 logts/ha

- Les zones 2 AU des PLU ne sont pas comptabilisées dans les stocks Péle de proximité 12 logts/ha
fonciers.

Commune rurale 10 logts/ha

13
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Consommation de I'espace

Objectif : Réduire la consommation de I'espace

Outil : Définition de la densité

Densité brute : Elle se calcule a partir
de la surface globale des terrains. Elle
est utilisée pour la définition des
stocks fonciers et pour les objectifs
de densités minimales de
logement.

Densité nette : La densité nette se
calcul a partir de la surface du terrain
dont on soustrait, les parcs urbains,
les voiries et parkings publics.

Un projet urbain comprenant plusieurs ilots, un
parc urbain, des voiries internes

. 350 logements
. surface totale

Calcul de la densité nette
2/ Soustraction des espaces de voirie principale (les voiries
et venelles de desserte interne des flots ne sont pas soustraites)
et des parkings
. 350 logements
. surface de 5,3ha apres
soustraction du parc
urbain et des voiries

Soustraction des voiries
et stétgnnements

- Q
r

Soustraction de la
surface du parc

calcul de la densité brute
1/ Soustraction des parcs et autres espaces verts communs
d'envergure (les petits jardins privatifs ne sont pas soustraits)

. 350 logements
. surface de 6,2ha aprés
soustraction du parc

urbain

surface du parc
- 6,1ha

Soit, une densité de :

350 logements
5,3 hectares

= 66 logements/ha




Agglomération Berruyere

Consommation de I'espace

Objectif : Réduire la consommation de l'espace

RAPPEL : Le DOO doit arréter des objectifs chiffrés de consommation économe de l'espace et de lutte contre

I'étalement urbain, qui peuvent étre ventilés par secteur géographique.

Prescriptions

Recommandations

Dans les documents d’urbanisme et projets :

- La déclinaison par commune des stocks fonciers s'opére a l'échelle
des Communautés de communes qui mettent en ceuvre les outils
adaptés (Plan Local de I’'Habitat, Schéma Local de I’Habitat...).

-  Pour la répartition des « stocks fonciers » par commune, les
Communautés de communes s'appuient sur la carte de structuration du
territoire mais également sur l'offre en équipements, services, emplois

etc. dans les différentes communes.

Fonciera Extension urbaine Renouvellement urbain
mobiliser maximum minimum

CA Bourges Plus 374 ha 262 ha
CC de la Septaine 67 ha 47 ha
CCTerres d'Yévre 53 ha 37 ha
CC Terroirs d'Angillon 47 ha 33 ha
CCTerres Vives 109 ha 76 ha
CC Fercher Pays Florentais 62 ha 44 ha

TOTAL 712 ha 499 ha

-  Les objectifs en matiére de construction neuve et les stocks fonciers sont

repris dans les PLU et PLUi des communes.

112 ha
20 ha
16 ha
14 ha
33 ha
18 ha
213 ha

15
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Agglomération Berruyere

Consommation de I'espace

Objectif : Réduire la consommation de 'espace

RAPPEL : Le DOO doit déterminer les espaces et sites naturels, agricoles, forestiers ou urbains a protéger. Il peut en

définir la localisation ou la délimitation.

Prescriptions

Recommandations

Dans les documents d’urbanisme:

- Sila réduction des zones AU s’avérait nécessaire au regard de la prise
en compte des stocks fonciers, le choix des zones AU a réintégrer en
zone N ou A ou a classer en zone 2AU s'opérerait a partir de :

 lasituation de la zone par rapport aux centralités ;
» la présence de transports alternatifs a la voiture et de réseaux;
» l'existence d’enjeux paysagers.

- Chaque commune doit identifier dans le PLU des limites d'urbanisation
along terme.

Ces limites constituent des fronts ou barriéres pour l'urbanisation a une

échéance lointaine et garantissent la pérennité des activités agricoles au-dela.

* Aucune extension urbaine (zone AU) ne peut étre autorisée au-dela de la
limite d’urbanisation.

* Les conditions de protection des espaces naturels et agricoles situés au-dela
de la limite d'urbanisation doivent étre définies dans les PLU.

- Dans les communes rurales et les poles de proximité, les extensions
urbaines (constructions en dehors des limites d’urbanisation actuelles)
dans les hameaux sont interdites (constructions autorisées dans les
limites existantes du hameau).

- Afin de définir les limites d'urbanisation, le SCoT
propose de relever les enjeux, garants, de la qualité
urbaine et paysagere:

* Présence d'un enjeu naturel (espace naturel
remarquable, élément de la trame verte et bleue,
lisiere forestieére, ...)

* Existence d'un enjeu paysager (coteau, perspective
remarquable, ...)

* Présence de hameaux

* Existence d'un enjeu de paysage urbain type
discontinuité urbaine a maintenir entre 2 bourgs ou
autre

Les zones destinées a des équipements et services d'intérét public
ne sont pas décomptées dans les stocks fonciers.

Lors de I'élaboration ou la mise en révision du PLU, les zones U
(comme AU) seront analysées au regard de stocks fonciers
attribués. Les zones U des PLU ne sont pas prises en compte dans
les stocks fonciers quand elles sont en cours d'urbanisation
(faisant I'objet d’un autorisation d’urbanisme ou d'une ZAC). Les
parcelles non urbanisées inscrites en zone U seront considérées
comme du renouvellement urbain si elles sont situées a l'intérieur
du tissu urbain existant. Ces parcelles seront décomptées dans les
stocks fonciers « renouvellement urbain » qui ne sont pas
plafonnés et qui doivent représenter au minimum 30% des stocks
fonciers totaux alloués a chaque EPCI. 16




Consommation de I'espace

Agglomération Berruyeére

ectif : Réduire la consommation de I'espace

Révis:ion du PLU

Zonage avant révision du PLU

A R 52

Q."

Outil : Méthode de prise en compte
des "stocks fonciers" en extension
dans les PLU

Hypothése : stock foncier en
extension =2,5ha

Révié.ion du PLU Révis;ion duPLU

2 :calcul des réserves fonciéres| %

s
.0

Maintien d'une

partie dela § ,')-;,,,r 7 . = ,:' ’ ¢
zone AU /’, ". :: &—&' ) '~ Maintiende -

lazone AU

Classement en
zone 2AU

P Passage en

zone agricole



Consommation de I'espace

Agglomération Berruyeére

Objectif : Réduire la consommation de 'espace

Outil : Exemple de représentation graphique possible dans le PLU (la limite d’urbanisation est ici matérialisée par le
trait épais autour de la zone urbanisée)
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== Lisiere forestiere

Impacts paysagers R 4 i
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Mixité sociale

Agglomération Berruyere

Objectif : Répartir |'offre en logement social sur I'ensemble du territoire

RAPPEL : Le DOO doit définir les objectifs de la politique de I'habitat (mixité sociale), en prenant en compte
I'évolution démographique et économique, les projets d'équipements et de transports.

Prescriptions Recommandations

Dans les documents d'urbanisme : Dans les documents d’urbanisme:

- Les communes de plus de 3 500 habitants, pour lesquelles le pourcentage
de logements sociaux dans le parc total de résidences principales est | » Les communes peuvent délimiter des secteurs

inférieur a 20% devront gagner au moins 5 points a I'horizon 2030 ou ou elles imposent que dans le cadre d'un projet,
atteindre le seuil des 20%. une part des logements soit réservée pour du
logement social (outils développés a Iarticle

- Les Communautés de communes doivent fixer des objectifs de mixité L.123-2b du code de l'urbanisme)

sociale en adéquation avec les besoins actuels et futurs identifiés et les | _
décliner par commune dans le respect des principes suivants fixés par le les opérateurs du logement social : anticiper les

SCoT: opérations a réaliser ; que les collectivités soient
* Augmentation de I'offre sociale, moteurs des projets.

Monter des partenariats avec les financeurs et

* Répartition territoriale de I'offre plus équilibrée.

19




Typologie de logements

Agglomération Berruyere

Objectif : Mettre en ceuvre une politique volontariste de développement et de diversification de I'offre de
logements

RAPPEL : Le DOO doit définir les objectifs de la politique de I'habitat en prenant en compte I'évolution
démographique et économique, les projets d'équipements et de transports.

Prescriptions Recommandations

Dans les documents d'urbanisme:

- Les Intercommunalités doivent prévoir des objectifs et des actions
permettant la diversification des typologies de logements et des
statuts d'occupation dans le respect du « cadre » suivant :

» Développer le logement locatif y compris dans les communes rurales ou
poles de proximité;

» Développer des logements de petites tailles y compris dans les communes
rurales ou poles de proximité;

» Prévoir davantage de logements pour les familles dans le centre de
I'agglomération;

* Renforcer l'offre d’accession a la propriété dans le pdle aggloméré et
diversifier les formes urbaines (logements intermédiaires notamment).

- Ces objectifs doivent étre précisés dans les secteurs de projets des
communes par l'intermédiaire des Orientations d'’Aménagement et de
Programmation.

- En zone d'assainissement non collectif, les opérateurs devront intégrer,
dés la phase de conception du projet, des solutions d’assainissement non
collectif reglementaires, prenant en compte les objectifs de préservation
de la ressource en eau, de consommation économe de l'espace,
d'abordabilité financiere pour les ménages, aussi bien en investissement 20
gu'en maintenance, ainsi que les contraintes de fonctionnement des

ouvrages.




Agglomération Berruyeére

Typologie de logements

logements

Objectif : Mettre en ceuvre une politique volontariste de développement et de diversification de I'offre de

Laloi (L.123. 1.4 du Code de I'Urbanisme) :

Dans le PLU, les OAP comprennent des dispositions portant
sur l'aménagement, [I'habitat, les transports et les
déplacements.

Elles doivent:

» Définir les objectifs et les principes d'une politique visant
a répondre aux besoins en logements et en
hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la
mixité sociale

e Améliorer l'accessibilité du cadre bati aux personnes
handicapées en assurant entre les communes et entre
les quartiers d'une méme commune une répartition
équilibrée et diversifiée de I'offre de logements.

Elles peuvent :

» définir les actions et opérations nécessaires pour mettre
en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de
villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain...

» comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a
l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants.

* porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en
valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

* prendre la forme de schémas d'aménagement et
préciser les caractéristiques des voies et espaces publics.

RAPPEL : La loi Grenelle 2 rend obligatoire la réalisation d'une
Orientation d’Aménagement et de Programmation dans les
zones a urbaniser des PLU (existantes ou créés)

Exemple d'OAP:

" Périmetre de l'orientation d'aménagement et de
programmation sssssss

- Principe de maillage viaire a créer : reconnecter et
désenclaver le coeur d'llot sunssss

Principe de liaison douce a créer

Espace constructible a vocation dominante
d’habitat intermédiaire : 30% de logements
~ sociaux

Principe de préservation et valorisation des boi-
sements existants
Se

Principe d'acces g

Principe d'aménagement d'une placette en coeur
de quartier
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Typologie de logements

Agglomération Berruyere

Objectif : Diversifier I'offre de logements sur I'ensemble du territoire du SCoT

RAPPEL : Le DOO doit définir les objectifs de la politique de I'habitat (mixité sociale), en prenant en compte
I'évolution démographique et économique, les projets d'équipements et de transports.

Prescriptions Recommandations

Dans les documents d’urbanisme, les Plans Locaux de I’'Habitat et
les Schémas locaux de I’'Habitat :

- Les Intercommunalités aborderont également la question de
I'hébergement des publics spécifiques dans le respect des prescriptions
suivantes et selon les enjeux locaux identifiés :

* Personnes défavorisées : Prévoir une offre de logements d'urgence,
temporaires, et d'insertion suffisante ;

* Gens du voyage : Répondre aux besoins du Schéma Départemental des
Gens du Voyage;

* Personnes agées et/ou en perte d'autonomie : Recenser l'offre de
logements adaptée via un diagnostic détaillé. Dans le cadre des
programmes de réhabilitation, et de constructions neuves, prévoir une part
de logements adaptés a ce public.

* Logements pour les jeunes : Développer une offre de logements pour les
jeunes (apprentis, jeunes travailleurs, hébergements pour les jeunes
saisonniers dans les zones viticoles, étudiants,...) : foyers, logements
locatifs, ...

22




Réhablilitation du parc de logements

Agglomération Berruyere

Objectif : Mener une politique active de reconquéte des logements vacants.

RAPPEL : Le DOO doit définir les objectifs de la politique d'amélioration et de la réhabilitation du parc de
logements existant public ou privé.

Prescriptions Recommandations

Dans les documents d’urbanisme, les Plans Locaux de I’'Habitat et
les Schémas locaux de I’'Habitat :

Outil : I'Opération Programmée
- Les intercommunalités doivent réaliser un diagnostic précis de la vacance d’Amélioration de I’Habitat (OPAH)

et de 'habitatindigne Outil incitatif qui doit s'accompagner d'une

- Sur la base du diagnostic de la vacance et de I'habitat indigne, des volonté des élus, pour étre efficace, en menant
objectifs précis et quantifiés de réhabilitation sont fixés en compatibilité une politique parfois coercitive (repérage de
avec les objectifs suivants du SCoT : I'habitat indigne et vacant, mises en demeure

de faire, démolir et reconstruire, identification

* Réduire la part des logements vacants dans le parc total de résidences
des dents creuses...).

principales d’au moins 0,5% tous les 6 ans, dans le but de tendre vers un

Il s‘agit d'une convention passée entre une
tauxde 5% ; 9 P

commune, un EPCI, I'Etat, la Région et I'Agence

* Identifier des secteurs de réhabilitation de logements prioritaires et nationale de I'habitat en vue de requalifier et de
encadrer a I'échelle de la collectivité au moins un projet de renouvellement réhabiliter un quartier bati.
urbain par EPCI ; Elle peut comprendre un volet énergie poussé
» Etudier I'opportunité de développer un dispositif d'aide a la réhabilitation qui permet, en plus des ses impacts
des logements du parc privé type OPAH qui puissent bénéficier au plus écologiques, de réduire les charges de
grand nombre. chauffage des habitants.
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Agglomération Berruyere

Création d’'emplol

Objectif : Faire de la création d'emplois une condition indispensable au développement résidentiel

RAPPEL : Le DOO doit déterminer les conditions d'un développement équilibré dans I'espace rural entre 'habitat,
I'activité économique et artisanale, et la préservation des sites naturels, agricoles et forestiers.

Recommandations

Projet de territoire :

- Créer 3 300 emplois supplémentaires pour
développement économique dynamique :

permettre un

* 2330emploisdansle pole agglomeére de Bourges
* 600 emplois dans les poles d’équilibre
* 240 emplois dans les poles de proximité
* 130 emplois dans les communes rurales
- En lien avec la compétence « développement économique » de chacun
des EPCI, organiser la structuration économique du territoire aux

échelons intercommunaux et ainsi développer une politique cohérente
et non «au coup par coup ».

| Nombredemplois

CA Bourges Plus 2 404
CC de la Septaine 148
CCTerres d'Yévre 258
CC Terroirs d'Angillon 108
CCTerres Vives 122
CC Fercher Pays Florentais 264

TOTAL SCoT 3 304

Projet:

-> Réaliser un véritable projet de développement
économique a l’échelle du SIRDAB permettant
de tracer une feuille de route qui assurera
I'attractivité économique du territoire.

Suivi et gouvernance :

Pour permettre la mise en ceuvre du SCoT pour ce
qui concerne la thématique « Economie » :

- Création d'observatoires de développement
économique a léchelle des EPCI compétents
avec suivi du nombre d’emplois dans les zones
d’activités existantes et créées en partenariat
avec les Chambres Consulaires
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Consommation d’'espace

Agglomération Berruyere

Objectif : Réduire la consommation de |'espace a vocation économique

RAPPEL : Le DOO doit arréter des objectifs chiffrés de consommation économe de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain, qui peuvent étre ventilés par secteur géographique.

Prescriptions Recommandations

Dans les documents d’urbanisme et dans les projets :
- Dans tous les projets, des formes urbaines

moins consommatrices en foncier seront
privilégiées.

- Réduire l'étalement urbain sur le territoire du SCoT en déterminant les
secteurs d’urbanisation future en cohérence avec les « stocks
fonciers » ci-aprés, qui correspondent aux besoins fonciers pour atteindre

les objectifs de création d'emplois (ces stocks fonciers s'appliquent a > Ainsi, la définition des stocks fonciers est basée

toutes formes d’économie (industrie, tertiaire, commerce, ...). surles densités minimales brutes suivantes :
Densités brutes ayant servi au calcul
-> Réserver une part au moins équivalente a 30% des stocks fonciers pour du des stocks fonciers
renouvellement urbain. Pole aggloméré 20 emplois/ha
Economie MaXImum = VAT, G Pole d’équilibre 17 emplois/ha
extension renouvellement A ——
Péle de proximité 12 emplois/ha
Stocks fonciers 186 ha 131 ha 55 ha .
Commune rurale 10 emplois/ha

p | | dé . P de I Le SCoT ne prescrit pas ces densités minimales du fait de la diversité
— Pour les communes rurales, une derogation en faveur de l'ouverture | ;o ;rjyjrs économiques et des différences qui existent en matiere

de nouvelles zones a vocation d’activités économiques, non | debesoins fonciers.
décomptée dans les stocks fonciers prédéfinis dans le SCoT, pourra étre | L'objectif est que pour un type d’activité donné, les entrepreneurs

accordée dans la limite de 1 ha par commune rurale. limitent la consommation de l'espace et que méme pour les
activités fortement consommatrices (ex: logistique) un effort soit

réalisé. 26




Consommation d’espace

Agglomération Berruyere

Objectif : Réduire la consommation de |'espace a vocation économique

RAPPEL : Le DOO doit arréter des objectifs chiffrés de consommation économe de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain, qui peuvent étre ventilés par secteur géographique.

Prescriptions Recommandations

Dans les documents d’urbanisme:

- Afin de réduire la consommation de l'espace et de mettre en ceuvre les
prescriptions en termes de « stocks fonciers a vocation économique », les
EPCI définissent une politique de développement économique cohérente
avec les prescriptions du SCoT suivantes:

* Identifier des secteurs de projets cohérents a I'échelle des EPCI et non dans
chaque commune, au coup par coup;

* Permettre le développement des activités artisanales compatibles avec
I'habitat dans toutes les zones urbanisées, y compris dans les communes
rurales car elles répondent a d'importants besoins et renforcent
I'animation urbaine.

Fonciera Extension urbaine Renouvellement urbain
mobiliser maximum minimum

CA Bourges Plus 123 ha 86 ha 37 ha
CC de la Septaine 11 ha 8ha 3ha
CCTerres d'Yeévre 17 ha 12 ha 5 ha
CCTerroirs d'Angillon 8 ha 6 ha 2ha
CCTerres Vives 10 ha 7 ha 3ha
CC Fercher Pays Florentais 17 ha 12 ha 5ha 27

TOTAL 186 ha 131 ha 55ha




Pour un développement économique

durable

Agglomération Berruyere

Objectif : Faire du pole aggloméré de Bourges un péle central compétitif moteur

RAPPEL : Le DOO doit définir les grands projets d'équipements et de services.

Prescriptions Recommandations

Projets structurants:
Dans le pole aggloméré:
- Soutenir le projet de la LGV POCL passant par Bourges.

- Améliorer le réseau routier (Rocade nord de Bourges, contournements
sur la RN 151 reliant Chateauroux a Auxerre a hauteur de Saint-Florent-
sur-Cher et de Saint-Germain-du-Puy).

- Développer la recherche et le développement a travers le projet Lahitolle.

- Permettre aux parcs d'activités de [I'échangeur d'avoir un réle
économique moteur pour le territoire.
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Pour un développement économique

durable

Agglomération Berruyere

Objectif : Accompagnement et renforcement des péles d'équilibre

RAPPEL : Le DOO doit déterminer les conditions d'un développement équilibré dans I'espace rural entre 'habitat,
I'activité économique et artisanale, et la préservation des sites naturels, agricoles et forestiers.

Prescriptions Recommandations

Projets :
Dans les poles d’équilibre :

- Poursuivre la dynamique de reconversion économique des poéles de
Mehun-sur-Yevre et de Saint-Florent-sur-Cher.

- Structurer des poles économiques d'avenir en misant sur une
tertiarisation partielle de I'économie.

- Permettre aux activités spécifiques locales de se développer
(Rians/Avord).
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Agglomération Berruyere

Pour un développement économique

durable

Objectif : Améliorer la qualité urbaine des zones d'activités économiques

RAPPEL : Le DOO doit déterminer les conditions d'un développement équilibré dans I'espace rural entre I'habitat,
I'activité économique et artisanale, et la préservation des sites naturels, agricoles et forestiers.

Prescriptions

Recommandations

Documents d'urbanisme:

9

Privilégier la densification et la requalification des zones d'activités
existantes et la reconquéte de friches urbaines et industrielles a
I'ouverture de nouvelles zones d'activités.

Créer des transitions harmonieuses entre les zones a dominante d'habitat
et les zones d'activités.

Réaliser des Orientations d’Aménagement et de Programmation pour les
futures zones d'activités qui intégrent la question du traitement des
franges, des acces, des espaces paysagers etc.

Projets :

>

>

Veiller a l'intégration paysagéere et architecturale des zones d‘activités
économiques d'entrée de ville.

Intégrer la question des services aux salariés au sein des zones d’activités
actuelles ou futures (restaurant, équipements, services de proximité).
Limiter I'imperméabilisation des sols et promouvoir la récupération des
eaux pluviales.

Permettre le développement des énergies renouvelables dans les parcs
d'activités.

Intégrer des espaces verts dans les zones d'activités économiques.

Projets :

9

Développer des chartes architecturales et
paysageéres qualitatives pour les projets de zones
dactivités  économiques et commerciales
d’entrée de ville.

Réaliser une étude de composition urbaine et
paysagere en entrée de ville, traitant la greffe du
projet avec le tissu urbain et les paysages
alentours, l'insertion et la valorisation du secteur.

Favoriser la mise en place d'une gestion
environnementale  des parcs  d’activités,
par la réalisation de

environnementale.

notamment charte

S'appuyer sur la démarche qualité régionale des
zones d’activités qui intégre 4 thématiques : La

gestion économe de [I'Espace - Energie -
Chantier ; Biodiversit¢ - Eau - Paysage ;
Déplacements ; Services aux salariés et aux
entreprises. 30




Agglomération Berruyere

Pour un développement économique

durable

Objectif : Favoriser la cohabitation entre I'activité agricole et les habitants

RAPPEL : Le DOO doit déterminer les conditions d'un développement équilibré dans I'espace rural entre I'habitat,
I'activité économique et artisanale, et la préservation des sites naturels, agricoles et forestiers.

Prescriptions

Recommandations

Respecter les objectifs de la Charte Agriculture, Urbanisme

Documents d'urbanisme:

- Identifier les conflits éventuels d'usages entre le développement de
I'urbanisation et I'exploitation agricole pour les anticiper et les éviter.

Projets :

- Prendre en compte les besoins liés a la circulation agricole afin de ne pas
augmenter les obstacles, le cas échéant prévoir des mesures
compensatoires.

et Territoires du département du Cher

Projet:

- Mettre en place une charte de bon voisinage
entre les agriculteurs et les résidents a I'échelle
des EPCI, dans le cadre d'un partenariat avec les
professionnels de I'agriculture.
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Agglomération Berruyere

Pour un développement économique

durable

Objectif : Soutenir une agriculture durable

RAPPEL : Le DOO doit déterminer les conditions d'un développement équilibré dans I'espace rural entre 'habitat,
I'activité économique et artisanale, et la préservation des sites naturels, agricoles et forestiers.

Prescriptions

Recommandations

Projets :

- Permettre et soutenir le développement des circuits de proximité pour
valoriser les produits locaux :

Favoriser des options alternatives pour maintenir l'arboriculture sur le
territoire;

Permettre la transformation de matiére premiére sur le territoire ;

Soutenir les projets de vente directe entre les producteurs et les
consommateurs.

- Favoriser I'agriculture :

Développer une agriculture respectueuse de l'environnement et de la
ressource en eau;

Permettre des processus de création d'énergies alternatives en lien avec
I'agriculture : biogaz grace a un processus de méthanisation, panneaux
solaires en toitures etc. ;

Protéger et préserver I'ensemble des secteurs identifiés au titre de I’AOC
viticole « Menetou-Salon » en limitant au seul besoin des exploitants
I'urbanisation des ces secteurs.

Préserver et valoriser 'AOC « Crottin de Chavignol » sur le territoire du
SCoT.
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Pour un développement économique

durable

Agglomération Berruyere

Objectif : Permettre a I'activité agricole de perdurer et de se développer

RAPPEL : Le DOO doit déterminer les conditions d'un développement équilibré dans I'espace rural entre 'habitat,
I'activité économique et artisanale, et la préservation des sites naturels, agricoles et forestiers.

Prescriptions Recommandations
Documents d'urbanisme: Gouvernance :
- Limiter les extensions urbaines pour préserver l'agriculture. > Associer les acteurs de l'agriculture a
-> Deplus les zones A des PLU doivent : I'élaboration des PLU.

» Autoriser uniquement les constructions justifiées par une activité agricole
etreconnue;

» Obliger les constructions nouvelles a s'insérer harmonieusement dans leur
environnement;

» Prévoir la reconversion ou I'évolution des batiments agricoles et des fermes
lors des cessations d’activité des sieges d’exploitation ou dans le cadre de
projets de diversification de I'activité agricole.
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Agglomération Berruyere
II-

Pour un développement économique

durable

Objectif : Valoriser I'image du territoire a travers sa filiére touristique

Prescriptions

Recommandations

Projets touristiques:

9

>

Promouvoir le tourisme d'affaire dans le nole agglomere en favorisant
I'implantation d'hébergements de tres grande qualité.

Développer I'hétellerie sur le territoire afin de transformer le tourisme de
passage en tourisme de moyen ou long séjour ; développer I'hétellerie de
plein air en lien avec les activités de découvertes que propose le Berry.
Relancer le projet de la maison du vin dans la communauté de
communes des Terres Vives.

Développer le tourisme industriel autour de la route de la porcelaine
dans la communauté de communes des Terres d'Yévre.

Soutenir le projet de pble aéronautique de la communauté de
communes de la Septaine.

Promouvoir le tourisme nature par 'aménagement de voies de loisirs
autours des trames vertes et bleues.

Projets touristiques :
- Soutenir la vente directe autour des usines de la
Laiterie de Rians pour valoriser le tourisme

agricole.

34




Scel

)
:

Agglomération Berruyeére
I |

Orientations en faveur ...

de 'aménagement commercial

> Une typologie a 3 niveaux

> Les commerces de proximite

> Les commerces intermediaires

> |es commerces majeurs

> Synthese des localisations commerciales
> Suivi et gouvernance

( e

CITADIA




SCeT

Agglomération Berruyeére

I Définitions préalables
-_

- Ensemble commercial : conformément a l'article L 752-3 du Code du Commerce, sont regardés comme faisant partie d'un méme
ensemble commercial, qu'ils soient ou non situés dans des batiments distincts et qu'une méme personne en soit ou non le
propriétaire ou l'exploitant, les magasins qui sont réunis sur un méme site et qui :

*  Soit ont été concus dans le cadre d'une méme opération d'aménagement foncier, que celle-ci soit réalisée en une ou en plusieurs
tranches;

*  Soit bénéficient d'aménagements congus pour permettre a une méme clientéle I'accés des divers établissements ;

*  Soit font I'objet d'une gestion commune de certains éléments de leur exploitation, notamment par la création de services collectifs
ou l'utilisation habituelle de pratiques et de publicités commerciales communes;;

»  Soit sont réunis par une structure juridique commune, contrdlée directement ou indirectement par au moins un associé, exercant
sur elle une influence au sens de l'article L. 233-16 ou ayant un dirigeant de droit ou de fait commun.

Toutefois, les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux zones d'aménagement concerté créées dans un centre
urbain, en vertu de l'article L. 311-1 du code de I'urbanisme.

- ZACom : conformément a l'article L122-1-9 du Code de I'Urbanisme, le DAC délimite des zones d’aménagement commercial
(dites ZACom) en prenant en considération les exigences d’'aménagement du territoire notamment en matiere de revitalisation
des centres-villes, de cohérence entre équipements commerciaux, desserte en transports, notamment collectifs, et maitrise des
flux de marchandises, de consommation économe de l'espace et de protection de l'environnement, des paysages, de
I'architecture et du patrimoine bati. Il est également précisé dans le Code de I'Urbanisme, que, dans ces zones, le DAC « peut
prévoir que l'implantation d'équipements commerciaux est subordonnée au respect de conditions qu'il fixe et qui portent,
notamment, sur la desserte par les transports collectifs, les conditions de stationnement, les conditions de livraison des
marchandises et le respect de normes environnementales, dés lors que ces équipements, du fait de leur importance, sont
susceptibles d'avoir un impact significatif sur I'organisation du territoire ».
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Une typologie a 3 niveaux

Agglomération Berruyeére

RAPPEL : Le DAC peut prévoir dans les ZACom, que l'implantation d'équipements commerciaux est subordonnée
au respect de conditions qu'il fixe et qui portent, notamment, sur la desserte par les transports collectifs, les conditions
de stationnement, les conditions de livraison des marchandises et le respect de normes environnementales, dés lors que
ces équipements, du fait de leur importance, sont susceptibles d'avoir un impact significatif sur I'organisation du
territoire.

Le SCoT définit 3 niveaux de commerces pour la reglementation des implantations, en fonction de leur « importance » :

- Les commerces ou ensembles commerciaux de proximité :
* répondent a des besoins quotidiens,
* ontunrayonnement de quartier ou de la commune pour une commune rurale,
+ présentent une surface de vente (SV) ne dépassant pas 500m?>.
Les commerces de proximité peuvent s‘implanter sur tout le territoire, au plus prés des habitants (non cartographié dans le DAC).

- Les commerces ou ensembles commerciaux intermédiaires :
* ontunrayonnementa I'échelle intercommunale ou du secteur pour ce qui concerne le péle aggloméré de Bourges,

+ présentent une surface de vente (SV) comprise entre 500m? et 5 000m?.
Les commerces intermédiaires s'implantent en priorité dans les secteurs de localisation préférentielle (recommandation).

- Les commerces ou ensembles commerciaux majeurs :
+ sont générateurs de flux de marchandises ou de clients importants,
* ontunrayonnementa I'échelle intercommunale, voir de tout le SCoT ou au-dela,
 présentent une surface de vente (SV) supérieure a 5000m?>.
L'implantation des commerces majeurs n’est permise que dans les ZACom du p6le aggloméré qui sont délimitées dans le SCoT.

Pour le classement des commerces dans I'une ou I'autre des différentes catégories (commerce de proximité, intermédiaire, majeur), si au moins une
des caractéristiques du dit commerce répond a la définition de commerce majeur, celui-ci sera considéré comme un commerce majeur. Il en est de
méme pour les commerces intermédiaires et de proximité. En cas de doute, le commerce doit étre classé dans la catégorie la plus contraignante.




Agglomération Berruyere

Commerces de proximite

Objectifs : Permettre I'implantation de commerces de proximité au plus pres des habitants

Prescriptions

Recommandations

Dans les documents d'urbanisme :

- Les commerces de proximité sont libres d'implantation dans les zones
urbaines et les secteurs d'extension urbaine (dans le respect des stocks
fonciers) afin de favoriser lI'implantation de services au plus pres de la
population et de favoriser la redynamisation des centres-villes et des
centres bourgs ;

- Mener une réflexion sur la question de la préservation de linéaires
commerciaux de proximité a protéger dans le cadre de I'article L.123-1-5-
7 bis du Code de I'Urbanisme;

- Ne pas entraver l'implantation des commerces de proximité en fixant
dans les PLU des normes de stationnement ou de livraison trop
contraignantes et qui pourraient empécher leur implantation.

Outil : L. 123-1-5-7 bis

Dans les projets commerciaux de proximité :

- Travailler I'intégration paysagére et
architecturale des commerces de proximité

dans leur environnement urbain :

les commerces de pied d'immeuble doivent
s'insérer harmonieusement dans l'immeuble
afin de ne pas le dénaturer : travailler la
devanture commerciale, ...

les parcelles commerciales doivent étre
intégrées dans le tissu urbain : L'architecture
des batiments doit &tre qualitative et cohérente
avec les batiments limitrophes ; les places de
stationnement doivent étre paysagées

Cet outil permet d’identifier et de délimiter les quartiers, flots, voies dans lesquels doit étre préservée ou
développée la diversité commerciale, notamment & travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le

cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif.
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Commerces intermeédiaires

Agglomération Berruyere

Objectifs : Orienter de facon durable les implantations de commerces intermédiaires qui ont un role
d’animation de I'espace public et qui contribuent a diversifier les services aux populations

Prescriptions Recommandations
Dans les projets commerciaux intermédiaires : Dans les projets commerciaux intermédiaires :
- Réduire la consommation d'espace qu'implique le développement de | > Les poles d'équilibre et les communes du
I'équipement commercial en: sont les communes les plus adaptées
+ limitant I'emprise réservée au stationnement, pour l'accueil des commerces intermédiaires
« optimisant le foncier construit. (desserte par les transports collectifs, services aux

populations denses, présence d'équipements

- Les commerces intermédiaires doivent s'intégrer dans le paysage urbain:
d'envergure...).

* Les aires de stationnement doivent faire I'objet d’'un traitement paysager

qualitatif. - Les commerces intermédiaires s'implantent en
+ Les facades des batiments commerciaux (avant et arriére) doivent faire priorité dans les secteurs préférentiels localisés
I'objet d'un traitement architectural qualitatif. dans le SCoT.
- Pour toute nouvelle implantation commerciale intermédiaire, les projets | = Les projets commerciaux intermédiaires doivent
doivent justifier d'une accessibilité par une liaison douce. privilégier les parcs de stationnement mutualisés
> Les aménagements des commerces intermédiaires doivent permettre de entre les commerces.
limiter les pressions sur I'environnement (justifier d'efforts dans la maitrise | = Ratios ~ recommandés  pour limiter la
des énergies, l'infiltration ou la récupération des eaux pluviales, ...). consommation d’espace:
- Les commerces intermédiaires qui s'implantent dans les ZACom doivent * 1 place de stationnement/15m? de surf. de vente
répondre aux prescriptions des ZACom (voir pages suivantes). » emprise fonciére du bati supérieure a 30% de la

surface du projet commercial (voiries d'acces et
de livraison, stationnement, batiment...). 39




Commerces intermeédiaires

Agglomération Berruyeére

Localisation préférentielle des commerces intermédiaires
CITADIA - SCoT de I'Agglomération Berruyére - Septembre 2012

—_— 7

Localisation préférentielle
des commerces intermédiaires

Pdle commercial structurant

Allogny

: Pdle commercial relais

b
‘Saint-Eloy-

QY
Savighy-

/' en-Septaine |

4 Primelles
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Commerces majeurs

Agglomération Berruyere

Objectifs : Maintenir voire développer l'attractivité commerciale du péle aggloméré de Bourges par
I'accueil de commerces majeurs

Prescriptions Recommandations

Dans les projets commerciaux majeurs :

- Les commerces majeurs prennent place uniquement dans les ZACom
délimitée(s) dans le SCoT dans la limite des stocks fonciers économiques
dont disposent les communes concernées (sachant que tous les projets
commerciaux en extension bien qu’ils soient au sein d’'une ZACom sont
soumis aux stocks fonciers définis dans la partie Economie) ;

- Les extensions des commerces majeurs existants, a la date d'approbation
du SCoT, sont permises, hors ZACom, dans une limite de 20% de la
surface utile* existante, a la date d'approbation du SCoT ;

- La requalification des commerces majeurs existants, hors ZACom, a la
date d'approbation du SCoT, est permise.

* Surface utile : elle concerne les implantations commerciales (établissement ou ensemble commercial) et
comprend la surface de vente (espace couvert ou non couvert affecté a la circulation de la clientéle pour
effectuer ses achats, espace affecté a l'exposition des marchandises proposées a la vente et a leur paiement,
espace affecté a la circulation du personnel pour présenter les marchandises a la vente) ainsi que les réserves
et autres espaces de stockage et les locaux techniques. 42
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Agglomération Berruyere

Commerces majeurs

I'accueil de commerces majeurs

Objectifs : Maintenir voire développer l'attractivité commerciale du péle aggloméré de Bourges par

Prescriptions

Recommandations

Dans les projets commerciaux qui s'implantent dans les ZACom de
centre-ville::

Accessibilité :
- Pour toute nouvelle implantation, les projets doivent justifier :
» d'un acces suffisant en transports collectifs. Il serontimplantés soit:

* Jusqua 7 a 8 minutes a pied dun arrét de bus de ligne
principale/structurante (ligne actuelle avec au moins 30 AR/ jour),

* Jusqu'a 3 a 5 minutes a pied autour des arréts de lignes secondaires (lignes
actuelles avec au moins 15 AR par jour).

» d'une accessibilité en mode doux, par des liaisons douces vers les quartiers
environnants et vers le pdle gare.
- Lemprise des parcs de stationnement doit étre modérée et mutualisée
entre les commerces.

Dans les projets commerciaux qui s'implantent
dans les ZACom de centre-ville :

Accessibilité :

- A terme, renforcer l'offre en transports collectifs
dans le centre ville de Bourges, dans le cadre
d’une restructuration hiérarchisée du réseau de
transports collectifs (PDU)

— Lier les ratios de stationnement fixés dans les PLU
et le niveau de desserte en transports en
commun. Par exemple, une desserte de TC
structurante (plus de 30 AR par jour) peut
permettre de baisser le ratio de places exigibles.

- Loffre de stationnement vélo (couvert et
sécurisé) sera prise en compte.

44




Agglomération Berruyere

Commerces majeurs

Objectifs : Maintenir voire développer l'attractivité commerciale du péle aggloméré de Bourges par
I'accueil de commerces majeurs

Prescriptions

Recommandations

Dans les projets commerciaux qui s'implantent dans les ZACom de
centre-ville :

Insertion urbaine :

9

%

Les implantations commerciales doivent présenter des formes urbaines
exemplaires en matiére d'optimisation et d’animation de l'espace c'est-a-
dire soit (non cumulatif) :

» étre intégrées a une construction mélant du logement;

» étre implantées sur plusieurs niveaux de commerce;

* permettre la reconquéte d'un local commercial vacant ou l'urbanisation

d’une dent creuse.

Les cellules commerciales doivent faire l'objet d'un traitement
architectural qualitatif afin de s'intégrer dans le paysage urbain.

Réduction des pressions sur I'environnement :

9

Les aménagements des commerces majeurs doivent permettre de limiter
les pressions sur lI'environnement (justifier d'efforts dans la maitrise des
énergies, l'infiltration ou la récupération des eaux pluviales, ...).

Dans les projets commerciaux qui s'implantent
dans les ZACom de centre-ville :

Insertion urbaine :

- Aménager des parcs de stationnement
souterrains ou en toiture ou en ouvrage en
intégrant un traitement architectural et paysager
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Agglomération Berruyere

Commerces majeurs

I'accueil de commerces majeurs

Objectifs : Maintenir voire développer l'attractivité commerciale du péle aggloméré de Bourges par

Prescriptions

Recommandations

Dans les projets commerciaux qui s'implantent dans les ZACom
d’entrée de territoire:

Accessibilité :
- Pour toute nouvelle implantation, les projets doivent justifier :
» d'un acces suffisant en transports collectifs. Il serontimplantés soit:

* Jusqua 5 a 7 minutes a pied dun arrét de bus de ligne
principale/structurante (ligne actuelle avec au moins 30 AR/ jour),

* Jusqu'a 3 a 5 minutes a pied autour des arréts de lignes secondaires (lignes
actuelles avec au moins 15 AR par jour).

» d'une accessibilité en mode doux, par des liaisons douces vers les quartiers
environnants et vers le pdle gare.
- Lemprise des parcs de stationnement doit étre modérée et mutualisée
entre les commerces.

Dans les projets commerciaux qui s'implantent
dans les ZACom d’entrée de territoire :

Accessibilité :

- Rechercher une amélioration raisonnée et
rationnelle de la desserte des zones d'activités
commerciales existantes.

-> Lier les ratios de stationnement fixés dans les PLU
et le niveau de desserte en transports en
commun. Par exemple, une desserte de TC
structurante (plus de 30 AR par jour) peut
permettre de baisser le ratio de places exigibles.

- Loffre de stationnement vélo (couvert et
sécurisé) sera prise en compte.
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Agglomération Berruyere

Commerces majeurs

I'accueil de commerces majeurs

Objectifs : Maintenir voire développer l'attractivité commerciale du péle aggloméré de Bourges par

Prescriptions

Recommandations

Dans les documents d'urbanisme et pour les projets commerciaux
qui s'implantent dans les ZACom d'entrée de territoire :

Maitrise de la consommation fonciere :

- Les commerces majeurs doivent maitriser l'utilisation du foncier pour
limiter la consommation de l'espace. lls doivent étre calibrés sur des
superficies raisonnables répondant réellement aux besoins du projet :

* La part des stationnements doit étre modérée et mutualisée entre les
commerces.

» Lefoncier construit doit étre optimisé.

Dans les documents d'urbanisme et pour les
projets commerciaux qui s'implantent dans les
ZACom d'entrée de territoire :

Maitrise de la consommation fonciére :

- Ratios recommandés  pour limiter la

consommation d'espace :

+ 1lplace de stationnement/20m’ de surface de
vente.

* L'emprise fonciére du bati doit étre supérieure a
40% de la surface du projet commercial (voiries
d'accés et de livraison, stationnement,
batiment...).
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Agglomération Berruyere

Commerces majeurs

I'accueil de commerces majeurs

Objectifs : Maintenir voire développer l'attractivité commerciale du péle aggloméré de Bourges par

Prescriptions

Recommandations

Dans les documents d'urbanisme et pour les projets commerciaux
qui s'implantent dans les ZACom d'entrée de territoire :

Insertion urbaine :

- Avant toute ouverture a l'urbanisation de zones d'entrée de territoire a
vocation commerciale, ces derniéres doivent justifier du potentiel de
densification des zones existantes ;

- Laménagement de la zone doit participer a 'amélioration de I'entrée de
territoire :

» aménager les parcs de stationnement et les voiries avec une attention
particuliére a leur insertion paysagere,

* les facades des batiments commerciaux (avant et arriere) doivent faire I'objet
d'un traitement architectural qualitatif,

* le traitement des franges doit étre qualitatif.

Dans les documents d'urbanisme et pour les
projets commerciaux qui s'implantent dans les
ZACom d'entrée de territoire :

Insertion urbaine ;

- Les projets commerciaux doivent privilégier les
parcs de stationnement mutualisés entre les
commerces ;

- Les parcs de stationnement doivent justifier d'un
traitement paysager trés qualitatif intégrant un
maximum de plantations et dont les impacts
visuels depuis la voie principale doivent, a terme,
étre trés limités (traitement paysager des franges,
espaces tampons, parkings souterrains, ...).
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Commerces majeurs

Agglomération Berruyere

Objectifs : Maintenir voire développer l'attractivité commerciale du pble aggloméré de Bourges par
I'accueil de commerces majeurs

Prescriptions Recommandations

Dans les documents d'urbanisme et pour les projets commerciaux
qui s'implantent dans les ZACom d'entrée de territoire :

Réduction des pressions sur lI'environnement :

- Tout nouveau projet d'implantation commerciale doit :

* intégrer au moins 20% d'espaces verts de pleine terre dans les zones non
inscrites dans un périmeétre de captage rapproché 1;

» prévoir des dispositifs en faveur de la récupération et de l'infiltration des
eaux de pluie a la parcelle si la zone n’est pas inscrite dans le périmétre de
protection de captage rapproché 1. Dans le cas contraire, aucune infiltration
des eaux de pluie n'est autorisée et le projet commercial doit mettre en
place des dispositifs de récupération d’eaux pluviales;

+ faire des efforts sur la réduction de la consommation d'énergie et l'utilisation
d'énergies renouvelables;

+ étudier les impacts liés aux flux de clients et de marchandises et prévoir des
mesures compensatoires ;

» prévoir des systémes de gestion de déchets le plus en amont possible.
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Agglomération Berruyeére

SCeT

Commerces majeurs

ZACom d'entrée de
territoire Nord
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Commerces majeurs

Agglomération Berruyeére

SCeT

ZACom d'entrée de
territoire Quest



SCeT

Agglomération Berruyeére
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54




SCeT

Agglomération Berruyeére

Recommandations

Suivi et gouvernance :

>

>

GUIDER des Communautés de communes et les communes dans I'élaboration de leurs documents d’urbanisme
en cohérence avec le SCoT et le DAC.

REALISER DES PUBLICATIONS a destination des habitants et/ou des élus pour informer sur la mise en ceuvre du
DAC.

PARTAGER sa connaissance avec les élus qui mettent en place des projets pour plus de durabilité et
d'exemplarité.

METTRE A JOUR les informations sur le commerce dans le territoire du SCoT en soutenant l'observatoire de la
Ccl.

ANIMER des tables rondes sur les thémes des pratiques commerciales, de I'évolution de I'offre, de
I'aménagement commercial, entre les services de I'Etat compétents, le SIRDAB, les enseignes et les
Communautés de communes .

METTRE EN PLACE une commission commerce qui étudie en vue de leur amélioration les projets commerciaux

du territoire et qui regroupe, la CCl, la Chambre des Métiers, la Communauté de communes, la commune
concernée et les porteurs de projets.

Suivi et gouvernance
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Agglomération Berruyere

Une logique intercommunale

Objectif : Soutenir les projets d'équipements et de services sur I'ensemble du territoire du SCoT

RAPPEL : Le DOO doit définir les grands projets d'équipements et de services.

Prescriptions

Recommandations

Projets :

- Affirmer les équipements existants, les valoriser et créer de nouveaux
équipements dans une logique intercommunale qui intégre les
orientations suivantes:

* Mutualisation des équipements;

* Economie d'échelle;

» Réflexions autour de I'accessibilité en modes alternatifs a I'automobile ;
 Efficacité énergétique ;

* Insertion paysagére et architecturale.

- Réaliser un schéma d'équipements et de services
dans chaque EPCl ayant vocation a:

Assurer une bonne couverture géographique;

Favoriser la mutualisation des équipements et
des services;

Favoriser la création ou le développement
d’espaces de détente ou de loisirs ;

Renforcer les équipements et services existants ;

Favoriser la création de réserve fonciére en
prenant en compte la prospective
démographique.
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Agglomération Berruyere

Des projets d' equipements et de

services a soutenir

Objectif : Soutenir les projets d'équipements et de services sur I'ensemble du territoire du SCoT

RAPPEL : Le DOO doit définir les grands projets d'équipements et de services.

Prescriptions

Recommandations

Projets d'équipements dansle nolc agglomere :

9
9
9

N2

Porter le projet Lahitolle

Soutenir la réalisation du Complexe Avaricum.

Réhabiliter et renforcer les capacités d'accueil du palais d’Auron et du
parc d'exposition

Soutenir le projet d'agrandissement du Palais des Sports

Valoriser I'équipement structurant qu’est le Vélodrome de Bourges.

Etudier l'opportunité de développement d'un nouvel équipement
d'envergure (centre aquatique, ...) et d'une offre de centre de congrés

Soutenir les projets de développement du CREPS
Soutenir le renforcement de I'hépital de Bourges
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Agglomération Berruyere

Des projets d' equipements et de

services a soutenir

Objectif : Soutenir les projets d'équipements et de services sur I'ensemble du territoire du SCoT

RAPPEL : Le DOO doit définir les grands projets d'équipements et de services.

Prescriptions

Recommandations

Projets d'équipements territoriaux a soutenir :

Equipements culturels :

- Projet de pdle aéronautique et de musée a Avord

- Projet de mise en réseau des bibliothéques des Terres Vives et de la
Septaine

- Projet de création d'une école de musique intercommunale en Terres
Vives (étude)

- Projet culturel d’accueil d’artistes en résidences en Terres Vives (étude)

- Projet de ferme abeille porté par le Syndicat Mixte de Développement du
Pays de Bourges

- Soutenir le projet de développement culturel des Terroirs d’Angillon

Equipements sportifs et de loisirs :

- Projet de création d’un City-stade dans la CC de la Septaine
- Projet de pole de loisirs multifonctionnel des Terres Vives
- Projet de bases de canoé-kayak dans la CC de Fercher — Pays - Florentais.
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Agglomération Berruyere

Des projets d' equipements et de

services a soutenir

Objectif : Soutenir les projets d'équipements et de services sur I'ensemble du territoire du SCoT

RAPPEL : Le DOO doit définir les grands projets d'équipements et de services.

Prescriptions

Recommandations

Projets d'équipements territoriaux a soutenir :

Equipements pour la petite enfance:

- Projet de Relais d’Assistantes Maternelles en Terres Vives

- Projet d'équipements pour la petite enfance dans la CC de Fercher- Pays -
Florentais

- Politique pour la petite enfance en Septaine (assistantes maternelles,
restauration scolaire et accueil péri-scolaire, SAJS, ALSH)

Autres équipements :

- Projet de maison de santé dans la CC des Terres-Vives

- Projet de reconquéte des chambres vacantes du foyer logement de
Menetou Salon
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Equipement numeérique

Agglomération Berruyere

Objectif : Réduire les inégalités en termes d’'aménagement numérique des territoires

RAPPEL : Le DOO peut subordonner l'ouverture de zone a urbaniser a des critéres en matiere de réseau et de
communications électronique.

Prescriptions Recommandations

Projets:

- Soutenir la mise en place du Schéma Directeur Territorial
d’Aménagement Numérique (SDTAN)

- Doter le péle aggloméré de Bourges et les péles d'équilibre du tres
haut débit (fibre optique)

- Réduire la fracture numérique en offrant une qualité de service
satisfaisante (connexion ADSL) dans I'ensemble des centres bourgs
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Agglomération Berruyere

Transports et

developpement territorial

Objectif : Faire des transports un levier pour permettre au territoire d'étre attrayant

RAPPEL : Le DOO doit définir les grands projets d'équipements et de services.

Prescriptions

Recommandations

Projets de transport ferré :

9
9

Soutenir le projet de la LGV POCL passant par Bourges.
Soutenir I'amélioration des lignes TER (service, fréquence).

Projets urbains:

9

Permettre la création d'un pole multimodal et tertiaire autour de la gare
de Bourges. Dans tous les cas, améliorer I'intermodalité sur les gares et
haltes ferroviaires du territoire.

Prévoir la requalification et I'optimisation des secteurs de gare des poles
d'équilibre pour en faire des poéles attractifs, porteurs de développement
économique et commercial.

Assurer des liaisons performantes en transports collectifs depuis la gare
de Bourges vers les principaux secteurs d'activités du ,
dans des conditions économiquement acceptables.

Réaliser une étude sur les déplacements (tous modes) pour toute nouvelle
opération urbaine afin notamment d’apprécier le développement des
transports alternatifs a la voiture.

Dans le , privilégier le développement de projets urbains
d’envergure dans les secteurs déja desservis par les transports collectifs,
sinon, conditionner les nouveaux projets a la réalisation d'un transport
collectif structurant.

Projets de transport ferré :

9

Le SCoT soutient les projets ferroviaires ; la
maitrise d'ouvrage revient a des partenaires
extérieurs.

En lien avec le projet de TGV :

* Anticiper la mise en oceuvre de transports
structurants permettant le rabattement sur une
future gare, dans une logique partenariale avec
les territoires voisins

+ FEtudier lopportunité de créer
échangeur au nord du territoire.

un nouvel

Soutenir la mise en ceuvre d’'un axe Est /Ouest
pour le fret ferroviaire, s‘appuyant sur la ligne
Bourges Saincaize (électrification Nevers Chagny)
Préserver la possibilité future de développer une
zone d’activité embranchée fer (ne pas démanteler
les installations existantes, étudier I'opportunité pour
toute nouvelle zone)

Veiller a l'articulation des horaires des transports
collectifs routiers et ferroviaires 63




Transports et

Agglomération Berruyere

developpement territorial

Objectif : Faire des transports un levier pour permettre au territoire d'étre attrayant

RAPPEL : Le DOO doit définir les grands projets d'équipements et de services.

Prescriptions Recommandations

Projets autoroutiers : Infrastructures routiéres :
- Optimiser I'échangeur de I'A71 en renforcant les parcs d'activités et en | - Etudier l'opportunité d'un nouvel échangeur

améliorant les échanges avec le centre de Bourges. autoroutier entre Vierzon et Bourges en lien avec
- Terminer le bouclage de la rocade de Bourges en soutenant le projet de la future gare TGV.

rocade nord. - Etudier les modalités de contournement de
- Restructurer la RD2076 pour améliorer la liaison entre I'A71 et Vierzon, certaines communes :

passant a Saint-Doulchard et 8 Mehun-sur-Yevre. * St-Germain du Puy (RN151);

» St-Florent-sur-Cher (RN151);

- Soutenir les projets d'amélioration et de sécurisation de la RN151
* Mehun-sur-Yévre (RD2076).

(amélioration de la qualité de vie) a:
+ St-Germain du Puy, Projets de transport aérien :

 St-Florent-sur-Cher. - Etudier la nécessaire complémentarité entre
I'aéroport de Bourges et celui de Chateauroux,
ainsi que le développement, sous réserves de
conditions  économiques acceptables, de
I'aviation d’affaire a Bourges.

- Le SCoT soutient les projets d’amélioration et de
sécurisation des infrastructures routiéres,
ferroviaires et aéroportuaires ; la maitrise

d'ouvrage revenant a des partenaires extérieurs. 64




Agglomération Berruyere

de méme envergure

Transports et

developpement territorial

Objectif : Rendre le pdle aggloméré de Bourges attractif et compétitif vis-a-vis des poles urbains nationaux

RAPPEL : Le DOO doit préciser les conditions permettant de favoriser le développement de l'urbanisation prioritaire dans
les secteurs desservis par les transports collectifs ainsi que celles permettant le désenclavement des secteurs urbanisés qui le

nécessitent. ..
Prescriptions

Recommandations

Transports collectifs routiers :

- Développer 1 a 2 lignes de transport collectif a haut niveau de service sur
le péle aggloméré de Bourges (Nord Sud et Est Ouest), et desservant le
pole gare, des poles de services, des secteurs d’habitat denses ou a
densifier.

- Améliorer la desserte en transports collectifs urbains du pole aoglomeare
(en articulant lignes réguliéres et TAD).

- Etudier l'opportunité de créer des parkings relais bien desservis par les
transports collectifs en entrée de territoire du pole agglomere,

- Requalifier les grands axes pénétrants en boulevards urbains en

partageant mieux lI'espace entre les différents modes de déplacements,
pour en faire des entrées de ville de qualité.

Transports collectifs routiers :

- Pérenniser la desserte du pole agolomere au
départ des communes environnantes du SIRDAB
par les lignes 18 (par une combinaison adaptée
entre les lignes régulieres et le transport a la
demande) en complémentarité avec l'offre
ferroviaire et le réseau urbain AggloBus.

- Suivi et accompagnement du SIRDAB auprés des

EPCl et des communes :

* Dans leur réalisation de projets (requalification
d’axes, traitement paysager des entrées de
territoire)

» Dans leur élaboration de PLU et PLUi pour assurer
une bonne articulation entre aménagement et
déplacements.
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Agglomération Berruyere

Transports et urbanisation

Objectif : Intégrer les problématiques d'accessibilité et de déplacements a tous les projets urbains

Rappel : Le DOO doit définir des secteurs, situés a proximité des transports collectifs existants ou programmés,
dans lesquels les plans locaux d'urbanisme doivent imposer une densité minimale de construction

Prescriptions

Recommandations

Dans les documents d’'urbanisme:

%

->

>

Favoriser la densification autour des gares et des axes de transports
structurants desservis par les transports collectifs.
Subordonner l'ouverture a I'urbanisation de nouvelles zones :

» d'habitat dans le pdle agglomeére a leur desserte existante de qualité ou a
I'étude de leur desserte en transports collectifs.

» zones d'activités a leur desserte ou a un projet de desserte en transports
collectifs dans le pole agglomeére et a une desserte routiére qualitative dans
les poles d’équilibre et les poles de proximité.

Recenser les principaux poles d'équipements, de loisirs et de tourisme et
favoriser leur desserte par les transports collectifs (lignes réguliéres ou TAD)
et par les liaisons douces.

Permettre la mixité fonctionnelle dans les zones urbaines pour réduire les
déplacements et favoriser les déplacements doux.

Développer des regles de stationnement pour les modes doux dans les
zones d'activités afin d'inciter leur utilisation.

Projets urbains :

->

->

Promouvoir un aménagement des espaces publics favorable a la pratique
des modes doux.
Relier les zones d'activités au centre-ville/bourg par des liaisons douces.

Dans les documents d’urbanisme:

9

Identifier les réseaux de transports collectifs
urbains et interurbains dans les documents
graphiques des PLU.

Etablir des plans locaux de déplacements dans
les EPCI, et les traduire dans les PLU.

Mettre en oceuvre des politiques
stationnement cohérentes dans
agglomeéré, les poles d’équilibre et les poles
de proximité.

de
le pole
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Projets de transports

Agglomération Berruyere

Objectif : Intégrer les problématiques d'accessibilité et de déplacements a I'échelle du territoire berruyer

Prescriptions Recommandations
Projets : Projets :
- Soutenir le développement du covoiturage (prévoir des aires de | - Développer les liaisons douces de bourg a
stationnement...). bourg, et particulierement en direction des
- Etudier la faisabilité du développement du transport a la demande dans poéles d'équilibre depuis I'espace rural.
les EPCI du territoire. - Soutenir la réalisation de schémas directeurs
> Dans les communes, étudier la possibilité de développer les initiatives des liaisons douces dans les EPCI (a travers les
favorisant le développement des modes doux (pedibus, vélobus). PLD).

- Soutenir la mise en ceuvre des schémas de liaisons douces (Pays de
Bourges, Plan Vélo de Bourges Plus...).
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Agglomération Berruyere

Des risques et des

nuisances maitrisées

Objectifs : Sécuriser les personnes, les biens et I'environnement en faisant face a I'accentuation de la
pression fonciére dans les zones a risques et prendre en compte les risques et nuisances du territoire dans les
projets d'aménagement et les documents d'urbanisme

RAPPEL : Le DOO doit définir le principe de prévention des risques.

Prescriptions Recommandations

Dans les documents d’urbanisme : Suivi et gouvernance :

- Les zones de projets (zones a urbaniser, zones de densification,
emplacements réservés...) se situent, autant que possible, hors périmetre

- Le SIRDAB accompagne les EPCI et communes
dans la connaissance:

de risque ou nuisance. Si cela est inéluctable, le site est prioritairement - des risques et nuisances,

localisé dans les zones concernées par les risques et nuisances les moins + des outils des documents durbanisme
impactant pour la population, I'environnement et les activités. permettant de les limiter (Cf. Code de
Aucun projet ou zone a urbaniser ne sera localisé dans les zones I'Urbanisme),

concernées par un aléa fort (Cf. Plan de Prévention des Risques — PPR).

Les activités nouvelles générant des risques importants (type SEVESO),
seront localisées a distance des zones urbanisées ou a urbaniser et des
sites naturels remarquables. Elles seront accompagnées de mesures de
limitation du risque a la source.

'urbanisation et
.) en direction de ces zones a risques, pour
pérenniser a long terme ces conditions d'éloignement.

Les communes veillent a ne pas développer
infrastructures (routes, ..

des solutions techniques les plus appropriées
pour les projets d'aménagement.
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Des risques et des

nuisances maitrisées

Agglomération Berruyere

Objectifs : Sécuriser les personnes, les biens et I'environnement en faisant face a I'accentuation de la
pression fonciére dans les zones a risques et prendre en compte les risques et nuisances du territoire dans les
projets d'aménagement et les documents d'urbanisme

RAPPEL : Le DOO doit définir le principe de prévention des risques.
Prescriptions Recommandations

Dans les documents d’urbanisme :

- Les communes devront préserver au maximum la trame végétale dans les
zones soumises au risque mouvement de terrain, dans un objectif de
maintien des sols.

- Le zonage et le réeglement des documents d’urbanisme sont adaptés aux
Plans de Prévention des Risques du territoire.

- Les communes concernées devront prendre en compte la directive
européenne relative a I'évaluation des risques inondation.

- Le SCoT rappelle aux communes disposant d'un plan d’exposition aux
risques l'obligation de mise en place d'un Plan Communal de
Sauvegarde.
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Agglomération Berruyere

Des risques et des

nuisances maitrisées

projets d'aménagement et les documents d'urbanisme

Objectifs : Sécuriser les personnes, les biens et I'environnement en faisant face a I'accentuation de la
pression fonciére dans les zones a risques et prendre en compte les risques et nuisances du territoire dans les

RAPPEL : Le DOO doit définir le principe de prévention des risques.
Prescriptions

Recommandations

Dans les projets :

- Les études préalables comportent une carte localisant I'ensemble des
risques et nuisances du territoire. Celle-ci sera accompagnée d’une analyse
de chacun de ces risques et nuisances comportant :

* risque naturel ou technologique,
 origine et explication du risque / nuisance,

+ facteurs aggravants, moyens/actions de prévention/limitation du risque ou
de la nuisance,

» impacts pour le projet,
» réponse du projet a cette contrainte.
- Prévoir un dimensionnement de voiries adapté a la collecte des déchets
(se renseigner aupres de la structure compétente en matiére de gestion
des déchets).

Dans les projets :

- Mettre en ceuvre des outils de connaissance
(mise en place de mesures de suivi) comme les
études géotechniques préalables, les cartes de
bruit, ... mais aussi des actions de sensibilisation
(ambassadeur du tri pour les déchets, ...).

- En ultime recours, prévoir des mesures
compensatoires  (murs  anti-bruit, espaces
tampons...) aux abords des zones impactées par
un risque ou une nuisance.

- Prévoir des aires de regroupement pour la

collecte des déchets.
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Agglomération Berruyere

N
"
i

Un cadre de vie

preserve et valorise

Objectif : Valoriser la qualité paysagére du territoire

RAPPEL : Le DOO doit définir le principe de protection et de valorisation des paysages.

Prescriptions

Dans les projets :

9

Garantir la pérennité et la lisibilité des paysages
dans le temps : maintenir et valoriser des vues sur le
lointain, vers les espaces naturels, ruraux et/ou
forestiers, depuis les espaces urbains.

Rechercher l'intégration paysagére du bati par le

végétal ainsi que la préservation des profondeurs - PR,
de champs visuels : maintien des successions de

plans visuels (premier plan, second plan..., arriére plan)

permettant une lecture qualitative des paysages. Une
attention particuliere sera portée a lintégration
paysagere des pylones (téléphonie, ...)

Tenir compte du relief dans les projets urbains, de

maniére a ne pas dégrader les continuités
paysageres.

AsslER LiNTEGRATION PRYSASGE LE
bu AT

Ci-contre : A droite, la succession des plans induite
par la présence du végétal donne la profondeur
nécessaire a la bonne appréhension du paysage
(limites bien définies). A gauche,, I'extension urbaine
n‘a pas pris en compte la structure paysagere (relief,
végétation) existante, I'ensemble est moins lisible
(limites floues): appauvrissement paysager.

Recommandations
Dans les projets et dans les documents
d’urbanisme:
> Réaliser a léchelle des Communautés de

communes ou des communes une analyse

paysageére identifiant (liste non exhaustive) :
* les fenétres visuelles depuis les axes de
communication et les centres-bourgs,
* les points de vue remarquables, les chemins a
valoriser (réseau de liaisons douces),
* un inventaire des éléments
(alignements, arbres isolés, ...).
L’ensemble de ces éléments sera ensuite pris en compte dans
les documents d’'urbanisme et projets d‘aménagements via
l'utilisation des outils adaptés.

- Le Conseil dArchitecture d'Urbanisme et
d'Environnement du Cher (CAUE 18) peut étre
sollicité afin d'apporter ses conseils et un
accompagnement des collectivités

végétaux

Les principes d'intégration paysagére du bati ne
seront pas incompatibles avec le principe du
bioclimatisme et de I'économie d’énergie. 72




Un cadre de vie

preserve et valorise

Agglomération Berruyere

Objectif : Valoriser la qualité paysageére du territoire

RAPPEL : Le DOO doit définir le principe de protection et de valorisation des paysages.

Prescriptions Recommandations

Dans les projets et dans les documents d’urbanisme:

- Les cones de vue sur la cathédrale de Bourges, classée au patrimoine
mondial de I'UNESCO, devront étre identifiés et préservés dans les
documents d’'urbanisme et lors de nouvelles opérations d'aménagement.

Cathédrale de Bourges (Source : Ville de Bourges)
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Un cadre de vie

preserve et valorise

Agglomération Berruyeére

Objectif : Valoriser la qualité paysagére du territoire
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Un cadre de vie

Agglomération Berruyeére

preserve et valorise

Objectif : Valoriser la qualité paysagére du territoire

Echelle: 1/500 H INTS DE VUE SUR LALVA:LLEE“ \ \< Outil des PLU : Inscription

raphique et reglement
Rue de la VALLEE graphiq 9

Extrait du réglement :

« 10.3 - Dispositions particuliéres

Dans les espaces concernés par un
fuseau  de  protection  visuelle
repérables sur le plan 6.3, la hauteur
(H2) des constructions, outre les
dispositions fixées a l'article 10.1, est
soumise a une régle non altus tollendi.
La hauteur (H2) ne doit pas excéder
celle fixée par les cotes NGF indiquées
au plan 6.3. »

Exemple d'inscription graphique au PLU de
la protection de perspectives visuelles
(Source : Nantes Métropole)
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Agglomération Berruyere

Un cadre de vie

preserve et valorise

Objectif : Valoriser la qualité paysagere du te

rritoire

RAPPEL : Le DOO doit définir le principe de protection et de valorisation des paysages.

Prescriptions

Recommandations

Dans les documents d’urbanisme et les projets:

- Prévoir un traitement paysager spécifique pour
les franges urbaines et paysagéres afin d'éviter
les effets de rupture entre les espaces batis et
les espaces naturels et agricoles.

- Préserver des éléments de maillage et de
continuité entre les franges végétales et
paysageres et les espaces naturels et ruraux
(alignements d’arbres, chemins, ruisseauy, ...).

CABEL DEs tosioify Booiogiguls CAPEML DBS ANSS o0 Jeux

PREfeiver LEs BufAces MATVAELS

CRLEER DES ALES PE PARTAGE

Dans les projets :

- Aménager les franges urbaines et paysagéres et
les lisieres forestieres dans une logique de
valorisation écologique et/ou sociales et/ou
paysageres :

bassins paysagers de rétention des eaux
pluviales,

aires de jeux,

équipements « nature » pédagogiques et
ludiques,

parc/jardin a caractére naturel,

jardins familiaux...

aménagement d’'une bande non urbanisable de
50m le long des lisiéres forestieres.

- Mettre en place un observatoire du paysage sur

le

modeéle de l'observatoire photographique

national du paysage du Ministére de I'Ecologie,
de I'Energie, du Développement durable et de
I'Aménagement du territoire. 76




Agglomération Berruyere

Un cadre de vie

preserve et valorise

Objectif : Valoriser la qualité paysageére du territoire

RAPPEL : Le DOO doit définir le principe de protection et de valorisation des paysages.

Prescriptions

Recommandations

Dans les documents d’urbanisme et les projets : Dans les documents d’urbanisme:

-> Une attention particuliére est portée aux affichages publicitaires afin de | -
limiter leur prolifération notamment a proximité des entrées de villes, des
espaces naturels et patrimoniaux remarquables.

Les élus locaux ont la possibilité d’instaurer un

reglement local de publicité.

Outil : Le reglement local de publicité (décret n° 80-924 du 21 novembre 1980)
Il est possible d'adapter la réglementation nationale au contexte local par
I'instauration d’un reglement local de publicité. Le maire peut prendre l'initiative de la
création d’'un réglement local de pubilicité (RLP) pour établir des régles plus restrictives
que la réglementation nationale (densité, taille) et protéger certains secteurs ou la
publicité est trés prégnante (entrées de ville, centre historique).

Sur la base d’'une délibération du conseil municipal, le préfet est en charge de la
constitution du groupe de travail qui élaborera le RLP.

Un reglement local de publicité peut créer trois types de zones de publicité : la zone
de publicité restreinte (ZPR), la zone de publicité élargie (ZPE) et la zone de publicité
autorisée (ZPA).

e
Do Bl Bl

Carte de zonage du réglement local de publicité
de la Ville d'Auray - source : agence Cyprim




Un cadre de vie

Agglomération Berruyere

preserve et valorise

Objectif : Valoriser le patrimoine remarquable historique et emblématique et mettre en ceuvre des actions
de préservation du patrimoine vernaculaire

RAPPEL : Le DOO doit définir le principe de protection de I'architecture et du patrimoine bati.

Prescriptions Recommandations

Dans les documents d’urbanisme : Suivi et gouvernance :

- Les documents d’urbanisme devront recenser les éléments ou édifices | - e service de Ilnventaire du Patrimoine du
remarquables au titre de I'article L.123.1.5-7° du Code de I'Urbanisme. Conseil Général du Cher et le service territorial de

I'architecture et du patrimoine (STAP) de la
Direction régionale des affaires culturelles
Centre, pourront étre associés pour l'inventaire
du patrimoine.

- Le SIRDAB pourra organiser une réunion
d'information a destination du personnel
communal  (instructeurs  permis,  service
urbanisme) et des professionnels (architectes,
aménageurs, ...) du territoire afin de les
sensibiliser.
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Agglomération Berruyeére

pre

Un cadre de vie

serve et valorisé

de préservation du patrimoine vernaculaire

Objectif : Valoriser le patrimoine remarquable historique et emblématique et mettre en ceuvre des actions

Outil : Article L 123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme

L'article L123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme permet, dans le cadre des documents
d'urbanisme, « d'identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers,
ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ».

Les documents d’urbanisme soumettront les éléments identifiés a des mesures de
protection et de mise en valeur spécifiques traduites sous forme de prescriptions.

Ex de prescriptions :
» Tous les travaux effectués sur un bdtiment ou un ensemble de bdtiments repérés doivent
étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét.
» Enapplication de I'article R421-28 du Code de I'Urbanisme, la démolition totale ou partielle
d'un bdtiment ou ensemble de bdtiments repéré doit faire I'objet d’une autorisation
préalable.

~

Exemple de fiche L123-1-5-7°

| _ Maison bourgeoise - Rue du Chiteaw

. B LOCALBATICR

Marans B comarent

e el L el e TL
T e L et Cm e o e o e e @] S0y ©aa—

C Liwwams b Commen 80 Tavardos
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A0 38 COPYICE Ta 1-ER-SO0AMNS. OF AT LN 108 90 RITAE

Source : Even Conseil
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Agglomération Berruyere

Une ressource en eau

de qualité et suffisante

usées, et sécuriser I'alimentation en eau potable

Objectif : Reconquérir la qualité des cours d’eau et masses d'eau, optimiser la gestion des eaux pluviales et

RAPPEL : Le DOO doit prendre en compte les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource
en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les SDAGE

Prescriptions

Recommandations

Dans les documents d’'urbanisme:

- Louverture a l'urbanisation de zones devra étre en adéquation avec la
capacité de traitement des eaux usées et pluviales de la commune.
Conformément a la loi, chaque commune doit établir un zonage
d’assainissement et d’eaux pluviales.

- Les documents d’'urbanisme ne devront pas interdire les systémes visant a
une limitation de la consommation deau (récupération des eaux
pluviales, ...).

9

Le SCOT encourage toutes les actions
d’accompagnement visant a limiter les impacts
sur la ressource en eau potable : mesures agro-
environnementales, protection des filtres naturels
(boisements, zones humides...), réduction de l'usage
des intrants (professionnels et particuliers), gestion
des ruissellements urbains, entretien des cours d’eau
(maintien des berges, ripisylves, bandes enherbées...).

Le SCoT encourage:

* les formes alternatives de consommation d’eau :
récupération des eaux pluviales, utilisation des eaux
brutes pour les usages non domestiques...

e une consommation raisonnée de la ressource en
eau.

Cette volonté pourra notamment s’appliquer aux espaces
verts avec la plantation d’espéces vivaces ayant peu
besoin d’eau par exemple.

La localisation des secteurs de projets pourra étre
guidée par la recherche d’'une maitrise des colts
(limiter les extensions des réseaux, contrOle des
assainissements autonomes...). 80




Agglomération Berruyere

Une ressource en eau

de qualité et suffisante

usées, et sécuriser I'alimentation en eau potable

Objectif : Reconquérir la qualité des cours d’eau et masses d'eau, optimiser la gestion des eaux pluviales et

RAPPEL : Le DOO doit prendre en compte les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource
en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les SDAGE

Prescriptions

Recommandations

Dans les documents d’urbanisme:

- Lesreglements limiteront I'imperméabilisation des sols (plafonnement du
coefficient d'imperméabilisation, création ou maintien d'une surface ou
d'un pourcentage minimum d'espaces verts...).

Dans les projets :

- Les projets préservent les éléments végétaux présents au maximum et
limiteront I'imperméabilisation des sols.

- Les projets prévoient des solutions de stockage momentané (bassins,...)
qui pourront étre mises en valeur dans I'aménagement des espaces
publics (places, parkings, espaces verts, ...).

- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a
I'écoulement des eaux pluviales.

Dans les documents d’urbanisme:

- Les réglements pourront inciter les propriétaires

a gérer les eaux pluviales sur leur terrain par
infiltration, et/ou par stockage a la parcelle avec
de petits bassins secs ou en eau (I'eau stockée
pouvant étre réutilisée pour l'arrosage).

Le SIRDAB pourra associer les SAGE , les
structures représentatives des professionnels (ex:
chambre d’agriculture 18), les services de I'Etat
(DDT 18, MISEN 18, ...) afin de coordonner des
actions de sensibilisation aupres de la
population.
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Un territoire sobre en énergie,

valorisant ses ressources renouvelables

Agglomération Berruyere

Objectif : Viser la sobriété énergétique dans l'urbanisme, dans la rénovation / réhabilitation des batiments
existants et dans la conception des batiments neufs

RAPPEL : Le DOO doit définir les objectifs de la politique d’amélioration et de réhabilitation du parc de logements
existant public ou privé.
Prescriptions Recommandations

Dans les projets : Dans les projets :
- Mettre en ceuvre au niveau de Bourges Plus le Plan Climat Energie | - Etendre le volet territoire du Plan Climat Energie

Territorial. de Bourges Plus & I'ensemble du territoire du
SCOT afin d'obtenir une cartographie de la
sensibilité du Territoire au changement
climatique. Une cartographie du territoire au
niveau bioclimatique pourra également étre
élaborée.

- Identifier le gisement des logements indignes et
précaires.

- Mettre en ceuvre un Projet d'Intérét Général afin
de mobiliser I'ensemble des ressources pour la
réduction de la précarité énergétique
(Programme Habiter Mieux, ANAH, PNRAQD,
etc...
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Un territoire sobre en énergie,

valorisant ses ressources renouvelables

Agglomération Berruyeére

Objectif : Viser la sobriété énergétique dans l'urbanisme, dans la rénovation / réhabilitation des batiments
existants et dans la conception des batiments neufs

Outil : Le Plan Climat-Energie Territorial (PCET)

Le Plan Climat-Energie Territorial (PCET) est un projet territorial de développement durable dont la finalité premiere est la lutte
contre le changement climatique.

Institué par le Plan Climat National et repris par les lois Grenelle 1 et le projet de loi Grenelle 2, il constitue un cadre d’engagement pour
le territoire.

Le PCET vise deux objectifs :
* atténuation / Réduction des émissions de Gaz a Effet de Serre, il s'agit de limiter I'impact du territoire sur le climat en réduisant les
émissions de gaz a effet de serre (GES) dans la perspective du facteur 4 (diviser par 4 les émissions d'ici 2050) ;
» adaptation au changement climatique, il s'agit de réduire la vulnérabilité du territoire puisqu’il est désormais établi que les impacts du
changement climatique ne pourront plus étre intégralement évités.

2
°
Un PCET se caractérise également par des ambitions —- 'f!
Ch'ffr??s de re:ductlon d’es émissions de’GES et‘ par la worra Yo
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territoire (basée sur des orientations fortes en termes de P e e ore années | — &
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Agglomération Berruyere

Un territoire sobre en énergie,

valorisant ses ressources renouvelables

existants et dans la conception des batiments neufs

Objectif : Viser la sobriété énergétique dans I'urbanisme, dans la rénovation / réhabilitation des batiments

RAPPEL : Le DOO peut définir des secteurs dans lesquels I'ouverture a I'urbanisation est subordonnée a l'obligation
de respecter des performances énergétiques et environnementales renforcées pour les constructions, travaux...

Prescriptions

Recommandations

Dans les documents d’urbanisme :

- Les OAP des documents d’'urbanisme et les outils utilisés pour la mise en
ceuvre de la politique de I'habitat a I'échelle des EPCI (PLH, Schéma Local
de I'Habitat) comprendront un volet énergie (préconisations pour favoriser
le bioclimatisme, économies dénergie, ...).

9

Pour I'habitat individuel mettre l'accent sur la
qualité des enveloppes thermiques et favoriser le
bioclimatisme.

Pour les secteurs présentant des qualités
bioclimatiques  défavorables,  prévoir  des
constructions plus denses en favorisant des
typologie de type habitat groupé ou intermédiaire
dans le respect des qualités architecturales du
territoire.

Pour I'habitat collectif, porter l'accent sur la
réversibilité des solutions d’approvisionnement
énergétique en prescrivant les  solutions
collectives faisant appel aux ressources locales
(Filieres bois et géothermie a développer)
Promouvoir le conseil aux particuliers pour les
accompagner dans leurs projets de constructions
et pour faire de l'isolation une priorité.

Mettre en ceuvre des approches
environnementales transversales AEU® pour :
+ larédaction des PLU, 84

» laréalisation d'aménagement (ZAC, lotissement, ...)




Agglomération Berruyere

Une biodiversite

preservee et mise en valeur

Objectif : Préserver et valoriser les éléments constitutifs de la trame verte et bleue du SCOT : les zones
nodales, les espaces nature relais et les corridors écologiques

RAPPEL : Le DOO doit définir les modalités de protection des espaces nécessaires au maintien de la biodiversité et a
la préservation ou a la remise en bon état des continuités écologiques.

Prescriptions Recommandations
Dans les documents d’urbanisme: > Le SIRDAB et le Syndicat Mixte de
- Les réglements et zonages classent les réservoirs de biodiversité en Développement du Pays accompagneront les
zonages naturel (N) ou agricole (A) dans la mesure ou les activités communes dans l'intégration et la traduction de
autorisées participent a la préservation des milieux et de la biodiversité. la trame verte et bleue du SCOT. Le SIRDAB et le

Ces zonages N ou A pourront étre spécifiques a la trame verte et bleue Syndicat Mixte de Développement du Pays

(par exemple : Nt ou At) piloteront également la poursuite de I'étude TVB

Les réservoirs de biodiversité sont inconstructibles seuls les sous la forme d'un programme d‘actions. De

aménagements légers suivants peuvent y étre implantés, sous condition méme, un travail de terrain pourra étre engagé

de ne pas porter atteinte aux équilibres écologiques et paysagers : notamment au niveau des zones de conflits.
chemins piétonniers et objets mobiliers destinés a l'accueil ou a | > Le SCOT encourage les mesures

I'information du public, aménagements nécessaires a l'exercice des d’accompagnement comme les mesures agro-

activités agricoles et forestiéres ne créant pas de nouveaux batiments. environnementales, plan de gestion des espaces

Les boisements situés au sein d'un réservoir de biodiversité sont classés en naturels sensibles. .

Espace Boisé Classé (EBC). - En fonction des enjeux environnementaux de
certains sites et du volontarisme local, des
démarches d’acquisition de foncier et de
protection peuvent étre envisagées (ex
aménagement d'un parc, maintien de prairies,
réalisation d'un parcours pédagogique le long d’'un

cours d’eau, zones de mobilité des cours d’eau...). 85




Une biodiversite

Agglomération Berruyeére
I |

preservee et mise en valeur

Objectif : Préserver et valoriser les éléments constitutifs de la trame verte et bleue du SCOT : les zones
nodales, les espaces nature relais et les corridors écologiques
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-_ Une biodiversité
1

Agglomération Berruyeére

preservee et mise en valeur

Objectif : Préserver et valoriser les éléments constitutifs de la trame verte et bleue du SCOT : les zones
nodales, les espaces nature relais et les corridors écologiques

Outil : Espace Boisé Classé (EBC)

Article 130-1 du Code de I'Urbanisme:

« Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils
relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a
des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement
prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Ill du code forestier.

[...]

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou |'établissement d'un plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi
que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L.
421-4, sauf dans les certains cas.

[...]

La délibération prescrivant |'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre a déclaration préalable, sur tout ou
partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations
d'alignement. »
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Une biodiversite

Agglomération Berruyere

preservee et mise en valeur

Objectif : Préserver et valoriser les éléments constitutifs de la trame verte et bleue du SCOT : les zones
nodales, les espaces nature relais et les corridors écologiques

RAPPEL : Le DOO doit définir les modalités de protection des espaces nécessaires au maintien de la biodiversité et a
la préservation ou a la remise en bon état des continuités écologiques.

Prescriptions Recommandations

Dans les documents d’urbanisme: Dans les documents d’urbanisme:

-> Les corridors écologiques identifiés dans le SCOT sont précisés et délimités | > Le SCOT encourage l'approfondissement des
dans les documents d’urbanisme. Une concertation en amont sera connaissances avec la réalisation d'inventaires
recherchée. Ceux-ci seront prioritairement traduits par un zonage N ou A faune-flore, inventaires des passages a faune,
dans lequel les constructions diverses autorisées ne portent pas atteintes inventaires des haies, ... notamment pour les
a la sensibilité des milieux. Les documents d’urbanisme devront garantir la sites concernés par un corridor écologique.
préservation de la fonctionnalité écologique du corridor. > Pour la trame noire (chiropteéres), le SCOT

- Les communes étudieront l'intérét d'intégrer les bandes enherbées de 5m encourage la prise en compte de cette trame
de part et d’autre des cours d'eau (Cf. carte en annexe) ainsi que les spécifique.

chemins agricoles a la trame verte et bleue a I'échelle communale, en tant
que corridors écologiques. Les choix devront étre justifiés.
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Une biodiversite

preservee et mise en valeur

Agglomération Berruyeére

Objectif : Préserver et valoriser les éléments constitutifs de la trame verte et bleue du SCOT : les zones
nodales, les espaces nature relais et les corridors écologiques
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Une biodiversite

Agglomération Berruyere

preservee et mise en valeur

Objectif : Préserver et valoriser les éléments constitutifs de la trame verte et bleue du SCOT : les zones
nodales, les espaces nature relais et les corridors écologiques

RAPPEL : Le DOO doit définir les modalités de protection des espaces nécessaires au maintien de la biodiversité et a
la préservation ou a la remise en bon état des continuités écologiques.

Prescriptions Recommandations

Dans les documents d’urbanisme: Dans les documents d’urbanisme:

- Les boisements remarquables de par leur intérét écologique et/ou | - Conformément au SDAGE Loire-Bretagne, les
paysager sont protégés par un classement EBC ou au titre de larticle communes pourront réaliser un inventaire des
L123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme. zones humides qui sera intégré dans les

> Les documents d'urbanisme protégent les zones humides. documents d'urbanisme.

- Les cours d’eau (permanents ou intermittents) existants (Cf. carte des cours | = Les OAP prendront en compte la trame verte et
du Cher) et les fossés ne seront pas couverts, sauf impératifs techniques ou bleue en préservant la végétation existante et en
restauration de milieux. Ces cours d'eau sont cartographiés sur la « Carte adaptant le projet a celle-ci, en créant des liaisons
des cours d'eau du Cher », disponible auprés des Services de I'Etat. douces végétalisées, en préservant les fossés et

cours d'eau a ciel ouvert, ...

- Les actions de sensibilisation et d'information
aupres de la population sur la gestion des cours
d’eau sont encouragées par le SCoT.
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Agglomération Berruyere

nodales, les espaces nature relais et les corridors écologiques

Objectif : Préserver et valoriser les éléments constitutifs de la trame verte et bleue du SCOT : les zones

Une biodiversite

- preservee et mise en valeur

RAPPEL : Le DOO doit définir les modalités de protection des espaces nécessaires au maintien de la biodiversité et a

la préservation ou a la remise en bon état des continuités écologiques.

Outil : Article 11 reglement - Perméabilité des clotures

Exemple de rédaction d’une partie de I'article 11 du réglement :

« Afin de ne pas entraver le passage des espéces animales et végétales, des
ouvertures devant mesurer au minimum 10 cm de long et 7 cm de hauteur
devront étre préservées dans les clétures. »

Source : Association des jardins (ou)verts

Recommandations

Dans les documents d’urbanisme:
- Les documents d’urbanisme pourront contenir

une palette végétale en annexe présentant les
especes locales et non invasives prioritaires a
planter sur la commune.

Les réglements obligeront au respect de clétures
perméables pour permettre la libre circulation de
la petite faune.

Les communes veilleront a la préservation des
haies présentant un intérét écologique,
notamment celles situées en limite séparative
afin de faciliter les déplacements de la faune.

91




